Ndjomnd zmluva

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. Oblianskeho zdkonnika v platnom zneni, v siilade so zdkonom
&443/2010 Z. 7. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a v nadviiznosti na Vieobecne zdviizné nariadenie obce Sarisské Jastrabie VZN & 3/2016
o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vipoctu ndjomného v bytoch
obecnef bytovky (d'alej len "VZN")

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Sarisské Jastrabie

Zastipeni : PaedDr. Cubomir ReSetar, starosta obce
Sidlo : 065 48 Sariské Jastrabie 257

ICO: 00330213

DIC : 2020698867

Bankové spojenie : VUB Stard Luboviia

Cislo iétu : SK1202000000002002596353

(d’alej len “prenajimatel™)

a

Ndjomca :

Meno a priezvisko: Helena Filickova
Datum narodenia:

Rodné ¢islo :

Bydlisko : Sariiské Jastrabie 271

(d’alej len "ndjomca™)

uzatvaraji za nizSie uvedenych podmienok tato najomnd zmluvu (dalej len ,,Zmluva®)



CL 11

Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - ndjomného bytu, nachidzajiceho sa v bytovej
jednotke so sipisnym &islom 271, evidovanej na LV &. 3957, postavenej na pozemku parcelné &islo:
KN-C 689 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 421 m2, nachiddzajiceho sa v katastralnom Gzemi
obce Sarisské Jastrabie, zapisaného na liste vlastnictva ¢&. 3957, vedendho Katastrilnym dradom
v Prefove, Spriavou katastra Starda Luboviia.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania byt v bytovej jednotke stipisné &islo 271, ¢€. bytu 2.
Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prislufenstva, ktorym je kuchyiia, kdpeliia s WC, chodba
a komora o celkovej rozlohe podlahovej plochy 51,56 m2 (d'alej len ,,predmet najmu‘).

3. Spolotnymi ¢astami domu pre déely tejto Zmluvy si, pavlaé a schodiska.

4. Predmet nijmu je byt v novostavbe obytného domu, skolaudovana v 06/2012. Ndjomca sa so stavom
byt obozndmil osobne a na mieste samom a v takomto stave ho prebera.

5. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

AL
Doba ndjmu a dcel najmu
1. Této ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu urciti od 01.12.2024 do 30.11.2027

2. Ak ndjomca prejavi zdujem o predii’enie platnosti Zmluvy, je povinny dva mesiace pred ukonéenim jej
platnosti poziadat’ prenajimatel’a o predlZenie Zmluvy a predioZit’ doklady o tom, Ze splita podmienky uréeng
zdkonom €. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,zdkon é. 443/2010 Z. 7.*) a Vieobecne zdvidzného nariadenia obce Sarisské Jastrabie €. 3/2016 zo
diia 23.09.2016 o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a o spdsobe vypoétu najomného v
bytoch obecnej bytovky (d'alej fen ,,VZN®) , tak ako pri poddvani prvej Ziadosti o uzavretie ndjomnej zmluvy
na byt.

3. V pripade predlZenia Zmluvy mé ndjomca prednostné privo na uzatvorenie Zmluvy na predmet ndjmu,
ktory doposial uzival.

4.Tito Zmluva sa uzatvdra za ucelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho pribuznych v priamom

pokoleni, alebo pre druha (priatel’a), resp. druzku (priatelku), ktori Ziji v spolo¢nej domdcnosti a to na dobu
trvania najmu.

LIV
Vyika a splatnest’ ndjomného a iihrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesacnd udhrada ndjomného za predmet ndjmu urlend dohodou je 129,75 €/mesaéne (slovom
jedenstodvadsat'deviteur, 75 centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca je povinny okrem nidjomného uhradzat’ aj mesaéne zilohové
platby za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu vsume 3,00 €mesatne (slovom tri eur) na 1 osobu
ako zdlohu na vodné a sto¢né.

3. Nijomca je povinny platit ndjomné spolu so zdlohou idhrad za plnenia (sluZby) poskytované
s uZivanim bytu pravidelne mesacne vopred vZdy do 10. diia kalenddrneho mesiaca a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na et prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy, alebo

b) do pokladne obecného tiradu v Saridskom Jastrab,

4. Ndjomca je povinny zaplatit’ prvé ndjomné spolu s prvou zdlohou vhrad za plnenia (sluzby -

vodné a stocné) vopred do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia ii¢innosti ndjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na iicet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy, alebo



b) do pokladne obecného tiradu v Sari§skom Jastrabi.

5. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesacni dhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu do
5 dni po ich splatnosti, md prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok z omeskania vo vyike 0,25 %
z dlznej sumy za kazdy den omeSkania aZ do dplného zaplatenia.

6. Prenajimatel’ nezabezpeCuje ndjomcovi sluzby spojené sdodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie v byte. Ndjomca je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voci
dodavatel'om tychto sluZieb a sim uhridzat’ cenu za tieto dodané (poskytnut€) sluzby v prospech tychto
doddvatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeéuje sam najomcea (individudlne).

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vydétovanie skutoénych nékladov za vyiétovatelné pInenia (sluzby-
vodné a stoéné) spojené s uZivanim bytu, ato za predchddzajici kalenddrny rok, najneskér do 31.5.
nasledujiceho kalenddrmneho roka a pisomne vyidctovanie odoslat’ nijomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi vytGétovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné plnenia (sluzby) spojené
s uZivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vritit’ nijomcovi pripadny preplatok.

8. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania ndjomného vztahu v odévodnenych pripadoch z hladiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit vy3ku ndjomného a vysku ziloh
Ghrad za sluZzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat
ndjomcu do 30 dni.

9. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vy$ku ndjomného o roénd mieru infidcie vyhlasent
Slovenskym $tatistickym tradom a to poéniic prvym januirom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

10. Prenajimatel jednostranne zmeni vyiku zdlohovych idhrad za sluzby spojené suZivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZieb.

ALv
Finanéna zabezpeka

1. Prenajimatel’ tymto potvrdzuje, Ze ndjomca zaplatil prenajimatelovi finanénii zabezpeku na celd dobu
nijomného vzfahu vo vy$ke 6-ndsobku mesaéného ndjomného t. j. 665,10 € (slovom:
Sest'stofest'desiatpidteur a 10 centov) na uéely ndjomného vztahu medzi prenajimatelom a ndjomcom
zaloZzeného na zdklade Najomnej zmluvy zo diia 30.11.2015 a ndjomca sihlasi, aby takto vyplatena
finan¢n4 zdbezpeka bola ponechand prenajimatelovi na d€ely ndjomného vzt'ahu podla tejto Zmluvy.

2. Finanénd z4bezpeka shiZi na zabezpecenie splatnych dhrad ndjomného adhrad za sluZby spojené
s uZivanim bytu (vodné a sto¢né) v pripade neschopnosti thrad. Dalej finanéna zdbezpeka sliZi aj ako
tihrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet ndjmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ finanénit zdbezpeku na jednostranné zapoéitanie svojich pohladdvok
vodi ndgjomcovi, a to na dhradu:

e za nijomcom poskodené spolocné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu pocas
ndjomného vzt'ahu, za pofkodenie zariadenia bytu ( napr. linky, tech. a elekt. zariadeni bytu,
podlédh, sanity apod.)

e za opravy a price, ktorymi sa byt pri skonfen{ ndjomného vztahu uvedie do p&vodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e za nezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rdmci zdvereéného
vyidtovania pri skonéeni ndjmu bytu.

4, Finanénu zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odoe diia ukonéenia ndjmu, avSak najskor
po vzdjomnom vysporiadani vietkych zdviazkov a pohladdvok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouiit’ prirastky (droky) z finan¢nej zdbezpeky na thradu platieb za vedenie
osobitného uctu v banke.



CL VI
Priva a povinnesti najomcu

1. Ndjomca sa zavizuje, Ze:

e bude uhridzat’ vietky platby sivisiace s predmetom ndjmu véas a riadne v silade s rozpisom
ndjomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu,

e vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvykl€ udrZiavacie prace v byte si
zabezpedi sim a na vlastné niklady,

e pri vykone svojich prdv bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpetujlice ostatnym nijomnikom neruieny vykon ich priyv,

e zdvady a podkodenia, ktoré v byte a na spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyike; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’
a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu,

e nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny astavebné dpravy bez predchddzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady,

e bez zbyto€ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Ndjomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domdcnosti, maji pravo uZivat’ aj spolocné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluinéhe zariadenia.

3. Néjomca nie je oprdvneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podnijom bytu, prijatie daliich oséb do bytu) bez predchidzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

4. Nijomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vy$ku ndjomného
a dhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze na poZiadanie prenajimatela umozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
uc¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania opriv a udrziavacich prdc, ako aj za Wéelom kontroly, ¢i
nijomca byt riadne uZiva a ¢i su dodrZzané zmluvné podmienky.

6. Nijomca je povinny odovzdat duplikdt kl'i¢a od prenajatého bytu v zapetatenej obilke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouZitim inou osobou. Tento kFié
smie prenajimatel’ pouZit' len v pripade odvritenia nebezpecenstva vzniku poZiaru, ziachrany Zivota alebo
pre pripad zabrdnenia vzniku inej znaCnej Skody na majetku (inik plynu, vytopenie susedov a pod.).
V pripade vymeny klicov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikat kli¢a od
prenajatého bytu v zapedatenej obalke prenajimatel’'ovi.

7. Nédjomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionédlneho
rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného uradu, spravcu bytov a inych kontrolnych orgénov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Ndjomca je povinny ku diiu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatefovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
najneskor do 5 dni odo diia zaniku najmu. Pokial’ vykonal dpravy bytu, ¢i v¥menu zariadenia a nedokdze
vrdtit' byt do poévodného stavu, nemd ndrok na dhradu tychto zmien od prenajimatela a musi ich
ponechat’ v nijomnom byte ( napr. vymena linky, podlih, sanity a iné).

9. O odovzdani predmetu nijmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislusenstva, stav meradov médii
(voda, elektrina, plyn apod.), vyhlasenie, Ze nema Ziadne zdvizky vo&i prenajimatelovi sivisiace
s predmetom ndjmu, iné...

10. Ndjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachddzajici sa v predmete ndjmu na
vlastné ndklady a to na celi dobu najomného vztahu, formou poistenia domdacnaosti.

11. Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, Ze bude dodrZiavat’ pravne predpisy vztahujice
sa na predmet ndjmu a to najma:
e zikon . 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich pravnych predpisov ako aj
iné vieobecne zdvizné privne predpisy.



12, Nijomca je povinny dodrZiavat’ domovy a bytovy poriadok v dome.

13. Nijomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu, ak spifia podmienky podla zikona

¢. 44372010 Z. z. a podmienky VZN a ak si bude plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z ndjomného

vzt'ahu, predovietkym:

- véas platit ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu,

- napomdhat’ vytvoreniu prostredia zabezpecujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- nevykondvat’ Ziadne stavebné tpravy ani podstatné zmeny v byte bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné niklady,

- udrZiavat’ prenajaty byt vsilade splatnymi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi

predpismi

CL v
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:
e  zabezpedit pre nijomcu riadny a nerufeny vykon najomnych priv po vymedzeni dobu nijmu
s ohl'adom na dohodnuty i¢el ndjmu a v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat’ a zabezpecovat’
riadne plnenie sluZieb (vodné a sto¢né), ktorych poskytovanie je suZivanim predmetu ndjmu
spojené,
e  odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi ditom nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodmi inak.

2. O odovzdani predmetu nijmu do uZivania ndjomcovi sa spiSe samostatny protokol o cdovzdani bytu
do uZivania ndgjomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislusenstva,
stav meradov medii (voda, elektrina, plyn a pod.), iné napr.: prevzatie kli¢ov od bytu v pocte (3) ks,
spologného vchodu v pocte (1) ks.

3. Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, je opravnend vstupovat’ do predmetu nidjmu so sihlasom a
v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej dospelej osoby za ti¢elom vykonania kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, ako aj dc¢elu ndjmu a v pripade uskutoénenia oprav a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu ndjmu vo vynimocnych
pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutocnosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba so
stihlasom ndjomcu; tento sihlas ndjomca méze odopriet’ iba z vdZnych ddvodov; ak takéto dpravy bude
prenajimatel” povinny vykonat' na prikaz prisluiného organu $tdtnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umoZni.

6. Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zfavu na ndjomnom, pripadne z dhrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutonost’ oddvodfujicu privo na primerani
z{'avu, a toto prdvo si ndjomca uplatni v zikonnej lehote u prenajimatela.

7. Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom proti Zivlom a mimoriadnym situdcidm.

Cl. VIII
Zanik nidjmu

1. Tento ndjomny vztah modZe zaniknit' vzijomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a ndjomcom.

2. Ndjomny vztah zanikd tieZ uplynutim doby najmu.

3. Nidjomny vzt'ah zanikd tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimatel’ moZe
dat’ vypoved® len zddvodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku. Vypovednda doba je 3 mesiace
a zatina plymit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede. Uplynutim
vypovednej lehoty sa ndjomny vztzh kon&i.



4. Nijomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu, ani inej bytovej nihrady po
skon&en{ ndjmu uplynutim doby ndjmu, alebo po ukonéeni ndjmu pred uplynutim nijomnej zmluvy. *

5. Prengjimatel’ mdZe kedykolvek odstipit’ od Zmluvy, ak nidjomca napriek pisomne) vystrahe uZiva
prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze
mu hrozi znadnd Skoda. Odstiipenie od Zmluvy nadobida idcinnost’ jeho doruéenim druhej strane.
K tomuto diiu vznik4 prenajimatelovi privo nijomcu vypratat byt na uréené miesto. Obec Sariiské
Jastrabie zabezpeéi vypratanie bytu na ndklady ndjomcu.

CLIX
Zaverefné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobidda platnost’ v deii jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ v silade
s § 47a Obcianskeho zdkonnika ditom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tito Zmluvu je moZné len na zédklade pisomne a vzidjomne odsidhlasenych
a olislovanych dodatkov.

3. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neiéinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaji v platnosti a G¢innosti. Zmluvné strany sa v takom pripade
zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neidinné ustanovenie novym platnym, alebo G&innym
ustanovenim, ktoré najleplie zodpovedd pévodne zamy3$lanému tcelu ustanovenia neplatného alebo
neicinného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajiica tprava vieobecne zaviznych predpisov
Slovenskej republiky.

4. Vpripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa udastnici zmluvy riadia prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a d'al$imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

5. Nijomca svojim podpisom dava sihlas prenajimatefovi podla zdkona 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, na spraciivanie vSetkych osobnych tdajov uvedenych v dvode tejto zmluvy pre
potreby vnitornych evidencii obce Sariiské Jastrabie bez &asového obmedzenia. Odvolanie sdhlasu
musi byt pisomné a dorugené obci Sariské Jastrabie.

6. Sucastou ndjomnej zmluvy je priloha obsahujica zoznam oséb tvoriacich domdcnost’ nidjomcu
podlfa § 12, ods. 1., pism. i, zikona ¢.443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, priCom kaZdé vyhotovenie md charakter origindlu,
z ktorych prenajimatel’ i ndjomca obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vdine, bez omylu, zmluva nebola
podpisand v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pred jej podpisom preditali, jej
obsahu porozumeli, s jej obsahom bez vyhrad sdhlasia a na znak svojho sihlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

24 11 4044

V Sariiskom Jastrabi, diia

i

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PaedDr. Dubomir ReSetar
nijomca starosta obce



