Obec Sarisské Jastrabie, 065 48 Sarisské Jastrabie 257

Obec Sari§ské Jastrabie v stlade s &lankom 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl'a
§60ds. 1a§ 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich zmien, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
o dotadciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani avzmysle zdkona NR SR

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vydava

Vieobecne zavizné nariadenie obce Sari$ské Jastrabie &. 1/2025
o podmienkach pridelovania obecnych bytov a spésobe najmu

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania obecnych ndjomnych bytov v obecnej
bytovke: budova MS — nadstavba ,.Bytovy dom 5 b. j. Saridské Jastrabie® stpisné &islo
271 vo vlastnictve obce Sariiské Jastrabie, kritéria pre zaradenie do evidencie
ziadatelov o pridelenie najomného bytu a wurcuj vySku financnej zabezpeky za
uzivanie bytov.

2. Obec Sarisské Jastrabie moze obecné najomné byty ponechat’ do najmu za podmienok
ustanovenych v tomto vSeobecne zaviznom nariadeni. Obec zabezpecuje pravnu stranku
pridel'ovania bytov a ur¢enie ndjomnikov.

3. Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Sariiské Jastrabie, ktora ich nadobudla
nadstavbou budovy MS financovanou zdruzenim finanénych zdrojov obce Sarisské
Jastrabie, podpory vo forme uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a dotacie na
obstardvanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a regiondlneho
rozvoja SR. Obec zabezpecuje uzivatel'ské anajomné vztahy podla Obcianskeho
zékonnika.

4. Obec Sari$ské Jastrabie, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, prijima Ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,
uzatvara ndjomné zmluvy.

Clanok II.
Evidencia Ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel’ star$i ako 18 rokov si za u¢elom riesenia svojej bytovej otazky moze podat
pisomnu Ziadost’ o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom trade v Sariiskom
Jastrabi: Obec Sari§ské Jastrabie, 065 48 Sari§ské Jastrabie 257, alebo na e-mailovej
adrese: obecsarjastrabie@slnet.sk

2. V ziadosti musia byt uvedené nasledovné udaje:

- meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a

- datum narodenia Ziadatel'a

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu
- rodinny stav ziadatel'a

- pocet ¢lenov domacnosti
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- stru¢ny opis sucasnej bytovej situacie

- izbovost pozadovaného bytu (3-izbovy, 2-izbovy)
- telefonny kontakt ziadatel'a

- mesacny prijem domdacnosti

. K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit’ potvrdenie o vyske mesacného

prijmu Zziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob, vratane rozhodnuti o déchodkoch
a inych davkach zo Socialnej poistovne a rozhodnuti o inych Statnych davkach.
Ziadatel’ nesmie byt’ dlznikom na miestnych daniach a poplatkoch.

. O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie bytu bude ziadatel o byt

vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie najomného bytu je v evidencii
zaradend po dobu troch rokov.

Po skonceni tejto doby je takato ziadost’ vyradena z evidencie a obec na nu neprihliada.
Ak ziadatel’ ma nad’alej zdujem o pridelenie obecného bytu, musi podat’ Ziadost’ znova.

Clanok I11.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

Pridelenie bytu schval'uje starosta obce, po predchadzajiicom prerokovani a schvaleni
Obecnou radou v Sari§skom Jastrabi. Vyber a poradie Ziadatel'ov vykonava a schval'uje
Obecna rada v Sarisskom Jastrabi.  Starosta obce o prideleni bytu informuje na
najbliZSom zasadnuti obecného zastupitel'stva.

Okrem Ziadosti a jej priloh Obecna rada v Sari§skom Jastrabi pri vybere Ziadosti
zohl'adni a;j:

a) naliehavost’ bytovej potreby,

b) zdravotné dovody,

¢) socialne pomery,

d) aktivnu ¢innost’ na pracach a sluzbach nevyhnutych pre obec,

e) trvaly pobyt v obci a skutocnost’, Ze sa obcania na udanej adrese zdrziavaju,

f) majetkové pomery Ziadatel’'a a 0s6b s nim byvajucich,

g) v€asné plnenie zavidzkov voci obci

3. Oprideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne vyzvanim

k uzatvoreniu nadjomnej zmluvy na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky s moznostou
opakovaného prediZenia pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto VZN a ndjomnej
zmluve.

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najjomného bytu.
Zaujem opakovane uzavriet ndjomnu zmluvu je ndjomca povinny oznamit
prenajimatel’ovi najneskor 30 dni odo dina doru€enia pisomného ozndmenia o moZznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy. Opakované uzavretie najomnej zmluvy
je vkompetencii starostu obce, ak ndjomca plni podmienky zmluvy (platobnu
disciplinu, dodrziavanie domového poriadku a povinnosti z ndjomnej zmluvy).
Podmienkou uzavretia zmluvy o ndjme bytu a opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme
bytu je skutocnost, ze ndjomnik méa vyrovnané vSetky zavdzky voci obci. Pri
opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy moéze prenajimatel’ uzavriet’ njjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych
0s0b zijucich v byte nepresahuje hranicu stanovenu v §12 ods. 4 zdkona 443/2010 Z .z.
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k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu.

6. U najomnych bytov v bytovom dome supisné Cislo 271 nemozno realizovat’ prevod
vlastnickych prav na ndjomcu.

7. Ngjomny charakter bytu musi obec zachovat najmenej 30 rokov od kolaudacie
bytového domu.

8. Najomca ngjomného bytu nema v pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia najmu bytu
narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

9. K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci
Sari§ské Jastrabie, v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za
spdsobené Skody.

11. N4djomca uhradi obci finanénu zabezpeku vo vyske 6 mesaéného ndjmu. Lehota na
uhradu financ¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 10 dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Zabezpeka moéze byt pouzitd na thradu nedoplatku nijomného
auhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu ana uhradu vycislenej pripadnej
vzniknutej Skody spOsobenej ndjomcom v najomnom byte abude vyuctovana
po ukonceni najmu. Vyska financnej zébezpeky pre jednotlivé bytové byty
je uvedena v prilohe €. 1 tohto VZN ¢. 1/2025.

Clanok IV.
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1. Za uzivanie ndjomného bytu je njjomca povinny platit’ ndjomné a uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.
Z ngjomného vlastnik bude tvorit’:

a) fond prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov
b) fond prevadzky, oprav a udrzby bytov.

2. Vysku najomného a tvorbu fondu prevadzky, oprav a drzby bytovych domov a bytov
uréuju Zasady vykonu spravy bytovych domov v obci Sarisské Jastrabie, ktoré su
Prilohou ¢. 3 k VZN ¢. 1/2025. Tvorba fondu prevadzky, oprav a udrzby bytovych
domov je v minimalnej vyske 0,5 % =z obstaravacich nékladov bytu ro¢ne. Fond
prevadzky, udrzby aoprav tvoreny podla osobitného predpisu sleduje a spravuje
spravca bytov Obec Sari§ské Jastrabie.

. Vo vyske najmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO.

4. Fond prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov sa tvori z prostriedkov ziskanych
v ramci thrad z ndjomného od najomcov bytov a eviduje sa v kazdom bytovom dome
samostatne.

5. Fond prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov mozno pouzit’ najmé na: ndklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti bytove; budovy vratane pavlace,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonStrukciu
bytovej budovy, ktoré prislichajii k bytom. Pouzitie finanénych prostriedkov z fondu
prevadzky, adrzby a oprav bytove; budovy je prisne tucelové, ¢o znamend, ze
prostriedky nemézu byt pouZité na iné vydavky v obci. Udrzbou sa rozumie aj
vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych kontrol podla platnej

(98]
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pravnej Upravy a to najma: revizia hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia
kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni, revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu, revizia tlakovych zariadeni.

6. Fond prevadzky, oprav audrzby bytov mozno pouzit najmid na: opravy, servis
a vymenu kotla, opravu, udrzbu a vymenu vykurovacich, elektroinstalacnych
a vodovodnych rozvodov (vratane radiatorov).

7. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najjomca z vlastnych zdrojov (Priloha ¢. 2 tohto
VZN).

Clanok V.
N4jomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy sa vztahuji
ustanovenia obCianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi
obsahovat’ najma:

a) predmet zmluvy,

b) popis prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva,

¢) dobu najmu,

d) zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu,

e) najomn¢ a thradu za plnenie spojené s uzivanim bytu,

f) prava a povinnosti ndjomcu vyplyvajice z najmu bytu,

g) prava a povinnosti prenajimatela vyplyvajiuce z najmu bytu,

h) zanik najmu bytu,

1) spolo¢né a zaverecné ustanovenia.

2. Doba najmu dohodnutd v ndjjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov
ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima ndjomny byt
spliajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto
pripade moZe byt najviac desat’ rokov.

3. V nijomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomnéeho bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

4. Uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomnéeho bytu.

5. N4gjomna zmluva na uzivanie najjomného bytu sa v pripade dlhodobych neplaticov
uzatvara na dobu 12 mesiacov. Dlhodobym neplaticom sa rozumie ndjomca, ktorému
pocas trvania poslednej najomnej zmluvy bola opakovane tzn. viac ako dva krat zaslana
Upomienka . Po uplynuti najomnej zmluvy na dobu 12 mesiacov je mozné predizit
nagjomnu zmluvu len v pripade, ak tento ndjomca platil ndjomné v prisluSnom mesiaci,
v ktorom mu z ndjomnej zmluvy vyplyva povinnost’ zaplatit' ndjom, tzn. ak ani raz
nemeskal suhradou najmu. Ak takyto najomca spia podmienky na prediZenie
najomnej zmluvy je mozné mu najomnt zmluvu predizit na dobu stanovenii v ¢lanku
V. odseku 2 tohto VZN.
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Clanok VL.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu vo vlastnictve obce

. Obec Sarisské Jastrabie ako vlastnik je povinny odovzdat’ byt nijomcom v stave
sposobilom na riadne uzivanie s reSpektujucim opotrebovanim.

. Vlastnik je opravneny:

a) vykonavat’ prehliadky predmetu najmu, najmé z dovodu kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najomcami, kontroly technického zariadenia a prisluSenstva
v nevyhnutnom rozsahu, ako aj z dovodu vykonania oprdv a odstranenia $kod,
vykonania dezinsekcie bytu,

b) vymdhat nahradu Skody od ndjomcov, ktori poskodia majetok prenajimatela,
vnutorné vybavenie predmetu ndjmu alebo spolo¢né priestory bytového domu,

¢) pristupit’ k vypovedi z najmu z dovodu hrubého porusenia ndjomnej zmluvy.

. Ngjomcom je odporucané uzatvorit’ si poistenie domacnosti a zodpovednosti za skodu
na vnesenych veciach, inak budu pripadna vzniknutt Skodu hradit’ v plnej vyske.

. Ngjom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Obcianskeho zédkonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

. Ngjom bytu vo vlastnictve obce na dobu urciti kon¢i uplynutim tejto doby, ak nebola
tato doba prediZena.

. Ngjom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace a zacina plynat’
1. dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ngjmu bytu, ktor¢ méa za nasledok
vypoved’ z ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1
pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho zdkonnika najma:

a) § 711 ods. 1 pism. c) ak nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo
poSkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) 711 ods. 1 pism. d) neplatenie njjomného a preddavkov za plnenia poskytované
s uZivanim bytu po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

¢) porusovanie povinnosti vyplyvajlcich z ndjomnej zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a,

f) prenechanie bytu alebo jeho casti inému do podndymu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

g) § 711 ods. 1 pism. g) ak ndjomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely
ako na byvanie.

8. N4jomcovia st povinni dilom skoncenia ndjmu protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi
byt v stave, v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie:
- su povinni vykonat’ na vlastné naklady hygienicku mal'bu bielou farbou vsetkych
stien v predmete najmu,
- najomcovia su dalej povinni hygienicky vycistit a dezinfikovat® predmety
a zariadenia v byte, vratane kuchynskej linky, vstavanych skrin, plynového resp.
elektrického sporaka, sprchovacej vane, vodovodnych batérii, umyvadla, WC
a podlah. V pripade, ak je najjomny byt a jeho vybavenie znecistené, poskodené,
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najomca je povinny znasat’ naklady spojené s ich opravou, resp. vymenou (naklady
moézu byt uhradené z finan¢nej zabezpeky),

v pripade, Ze do uplynutia doby ndjmu v zmysle ndjomnej zmluvy nedojde k jej
predizeniu a najomcovia byt nad’alej uZivajii, si povinni mesacne uhradzat
prenajimatelovi uhradu za neopravnené uzivanie bytu z titulu bezdévodného
obohatenia za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucej aktudlnemu najomnému
a sluzbam najneskor do 25. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az do
jeho protokoldrneho odovzdania prenajimatelovi alebo do pravoplatného
rozhodnutia sudu o vypratani,

v pripade, ak najomcovia protokoldrne neodovzdaji priestory, najomcovia
suhlasia, ze prenajimatel’ je opravneny vykonat’ vSetky opatrenia (i komisionéalne
otvorenie a prevzatie priestorov), aby tieto priestory mal vypratané a uvol'nené na
naklady ndjomcov v obvyklej vyske, v opacnom pripade sii ndjomcovia povinni
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali.

najomcovia zodpovedaju v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoru sposobili
poruSenim povinnosti pocas trvania najjomného pomeru,

najomcovia beri na vedomie, ze v pripade im vzniknutych nékladov na opravu
a upravu prenajatého bytu, nie s oprdvneni si tieto naklady uplatiiovat’ voci
prenajimatel’ovi po skonceni doby ndjmu (napr. vymena sanity, podlah, kuchyne,
vstavané skrine a iné).

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Najomca nemoze vykonavat' Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu

vlastnika bytu.
Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdze prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inej osobe.

Vykonavanie podnikatel'skej cinnosti v bytoch vo vlastnictve obce na tUcely

ubytovavania je zakazané.

Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej

nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.
N4jomca nemoZe brat’ iné osoby do podndjmu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Né4jomné vzt'ahy neupravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni Obcianskeho

zakonnika.

BliZsie podmienky a povinnosti suvisiace s uzivanim bytu a so spravou bytového domu
su uvedené v ,,Zasadach vykonu spravy bytovych domov v obci SariSské Jastrabie,
ktoré tvoria neoddelitel'nti sticast’ tohto VZN (Priloha ¢. 3) a Pravidlach a zasadach

byvania v ndjomnom dome (Priloha ¢. 4).
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3. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Sari§skom Jastrabi diia 13.11.2025, uznesenim ¢&islo 279/2025 a nadobtda G¢innost
01.01.2026.

4. Tymto VZN ¢. 1/2025 sa rusi VZN ¢&. 3/2016, ktoré upravuje podmienky pridel'ovania
obecnych bytov a spdsob najmu.

V Saris§skom Jastrabi 28.11.2025

V.T.

PaedDr. Cubomir Resetar
starosta obce

Navrh vyveseny dna: 28.10.2025
Navrh zveseny dna: 13.11.2025

Navrh schvéleny diia: 13.11.2025
Vyvesené po schvaleni dna: 04.12.2025
Nadobuda t¢innost’ diia: 01.01.2026



