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VaZen{ ndjomnici bytov,

Obec Sarigské Jastrabic Vam predklad4 Pravidld a zdsady byvania, ktoré po schvdleni OZ
patria medzi zakladné predpisy v dome pre ndjomcov, ktorym boli pridelené byty do najmu.

Pravidla a zdsady byvania si spracované z konkrétnych poznatkov prace spriavy domu,
nahradzuji Domovy poriadok asi zdkladnym predpisom, pretoZe si v mnohych oblastiach
obsirnejsie a vystiZnej3ie.

Tieto pravidld a zdsady vyjadruji spoloéni snahu zaistit' prijemné Zivotné podmienky
v nijomnom dome, zaistit' pravidelné platby za sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov a nijjomného na jednej strane a na druhej strane vyhmit’ sa nepotrebnym obmedzeniam
vo vlastnych aktivitdch a Zivotnom 3tyle kaZdého ndjomnika.

Dosiahnutie tychto cielov méZe byt realizované len vzdjomnou spolupricou obce so vietkymi
najomcami.

Byvanie vnijomnom dome si vyZaduje ohlad na priava d’alS§ich ndjomcov v dome.
Bezohl'adné a nedisciplinované spdsoby by mohli nepriaznivo narisat’ kvalitu Zivota v dome
a komunikéciu s vlastnikom nijomného domu.



. éast: 1. i
POUZITEENOST A DEFINICIE

A. Tieto Pravidld a zdsady su v silade s podmienkami, zimermi a vyznamom Zmluvy o nijme bytu.
Pravidl4 a zdsady byvania dopiiajd, ale nenahradzuju, alebo nemenia Zmluvu o ndjme bytu.
B. Tieto Pravidi4 a zdsady byvania sui G¢inné schvédlenim VZN ¢. 1/2025 a tykaju sa:
- vlastnika domu,
- ndjomcov bytov,
- rodin a hosti ndjomcov

Nijomca bytu je zodpovedny za aktivity vlastnej rodiny a hosti do tej miery, Ze ich aktivity, alebo
sprdvanie ne§kodia zdujmom ostatnych najomcov, vlastnikovi bytového domu, alebo Ze nie sii
v rozpore s tymito Pravidlami a zdsadami byvania.

éqst’ 2.’
BYTOVY PRISTUP

Obec Sariiské Jastrabie ako vlastnik ndjomného domu reSpektuje, Ze byty si v uZivani pridelenym
niajomcom. V naliehavych pripadoch, ktoré ohrozuji Zivot alebo majetok, alebo pri schvélenych
programoch idrzby a oprav spolognych zariadeni z osobitného rezervného fondu a fondu prevadzky,
idrzby a oprav musi nijomca spolupracovat’ pri poZiadan{ s pracovnikom obce ako spravcom
a spristupnit’ byt v tychto $pecifickych pripadoch:

Napldnovany pristup pri GdrZbe a opravich:
Ndjomnik musi byt upovedomeny 3 dni vopred o datume a type préc, ktoré budd vykonané v byte.

Vlastnik BD/sprdvca, je zodpovedny za vstup robotnikov potrebnych na vykonanie planovanej
udrzby. Ak Obec/spravca uréi, Ze bezdévodné obmedzenie vstupu do bytu mé za nasledok zvy3enie
ceny vykondvanych pric, mdZe toto zvySenie vymdhat' na nédjomcovi bytu. Ide o osobitni
zodpovednost’ ndjomeu bytu za spdsobenti Skodu.

Naliehavy pristup do bytu:

V pripade nutnosti, ako je choroba s nebezpecenstvom ohrozenia Zivota, alebo vlastnictva, mdZe byt
potrebny naliehavy pristup do bytu.

Tento naliehavy pristup mdZe byt urobeny aj s pouZitim nésilného otvorenia bytu, a to ak je to fasovo
moZné za asistencie policie, poZiarnikov, alebo v pripade Casovej tiesne za asistencie aspoi dvoch
d’alsich ndjomcov alebo pracovnikov obce. Ak je potrebny nasilny vstup do bytu, ndjomca je
zodpovedny za vydavky $kod spdsobenych nésilnym vstupom, ale len v pripade, Ze tento nasilny
vstup bol akitny a nevyhnutny. Ak ndjomca bytu neumoZni na poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda
za §kody vzniknuté takymto konanim.

Oprévneny pristup do bytu:

Ak ndjomca v pripade svojej nepritomnosti ponechd pracovnikovi obce v zapeCatenej obélke kIi¢ od
svojho bytu pre pripad havérie a ohrozenia majetku, je vstup do bytu opravneny. Pracovnik obce
v pripade nutnosti pouZitia odovzdaného kl'ica musi presne pisomne vyznacit', kedy kI'd¢ pouZil,
z akého dovodu a za pritomnosti koho byt otvoril. Bez pritomnosti d’alSicho pracovnika obce, alebo
d’al3ich dvoch nidjomnikov v dome, alebo pritomnosti policie a poZiarnikov nesmie ponechany kl'a¢
pouZit’.




Spolupdsobenie:
Néijomca bytu pri dlhodobej nepritomnosti napr. z dovodu lieCenia, dovolenky, sluZzobnej cesty,

nédvitevy, vycestovanim za pracou (pracovné turnusy) a pod. musi ponechat’ telefonicky kontakt na
jemu blizke osoby u povereného pracovnika obce, aby bolo mozn€ v pripade havérie rozvodov alebo
nutnosti vstupu do bytu kontaktovat’ a vyrozumiet’ uvedené osoby a spolupracovat’ s nimi.

éagt’ 3. »
BYTY, DENNE POUZIVANIE

A. KaZdy byt md byt pouZivany ako sikromné sidlo ndjomcu a jeho vlastnych ¢ienov rodiny a hosti.
Za ziadnych okolnosti nesmii byt’ byty pouZivané ako hotel alebo na prechodné téely.

B. Kazdy ndjomnik musi zabezpe€it' pofas chodu ridia, hudobnej veZe, televizneho prijimacla,
hudobnych néstrojov a iného zdroja zvuku a hluku v byte, aby ndjomnici ostatnych bytov neboli
ruSeni tymito zariadeniami.

C. Kazdy ndjomca mus{ zabezpecit, aby z bytu neunikali neprijemné vypary z varenia nechanim
pootvorenych dveri na chodbu.

D. Tuhy komunalny odpad musi kazdy ndjomca umiestnit’ do 110 litrovych KUKA nadob pred
bytovym domom. V rdmci separovaného zberu odpadu je potrebné SKLO, PLASTY, KOVY,
TETRAPAK, PAPIER a OPOTREBOVANY KUCHYNSKY OLEJ umiestnit’ osobitne do
vyhradenych kontajnerov.

E. Nepotrebny materidl, nepotrebny nabytok, koberce, PVC, umyvadld, vane, WC, demontované
potrubia nesmii byt z bytu alebo spolo¢ného priestoru v dome umiestnené ku kontajnerom. Tento
odpad a nepotrebny materidl si musi nijomca na vlastné niklady odviezt’ na skladku, alebo do
vyhradenych zbernych dvorov.

Nebezpeéné produkty, ako si kyseliny, aerosélové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,
pesticidy, chemikadlie, jedy nesmu byt umiestnené v spolocnych priestoroch, ani v byte.

F. Rekonstrukcie, opravy a udrZzby, ktoré si vyZaduja vrtanie, pilenie, bichanie kladivom, alebo
d’al8ie hluéné zvuky budi limitované od 8.00 do 18.00 hodiny po€as pracovnych dni, od 9.00 do
15.00 hod. pocas soboty.

V nedel’u a cez sviatky sii hluéné priace zakazan é!

V pripade rozsiahlejsich rekonstrukcii v byte bude v kaZzdom jednotlivom pripade uréeny
osobitny reZim.

éast’ 4. )
PAVLAC A OKNA

A. Na pavlaéi mézu byt’ uloZené len beZne pouZivané veci, kvety a kvetini¢e musia byt umiestnené
tak, aby neohrozovali bezpeénost’ ostatnych ndjomcov bytov, pripadne tretich oséb.

B. Z vonkaj$ej strany fasddy musi byt’ vidy zachovana jednotna farba a tvar okien.

C. Strukturdlne, farebné alebo ornamentilne zmeny postihujice vonkaj$i vzhlad domu nie si
dovolené. Umiestiiovanie satelitov mdZe ndjomca uskutoénit’ len na zéklade schvélenia vlastnika
nidjomného domu.

D. Na pavlaéi nesmu byt chované a kimené Ziadne vtdky, psy, macky, a in€ zvierata.

E. Zmetdky, metly, koberce, prachovky sa nesmid praSit’ ani triast z okien, pavlaCe, alebo zo
schodiska. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmi nikdy vyhadzovat cez okna.



5 ('iasth. )
VSEOBECNE ZASADY

. Sadenie, rezanie stromov, alebo vietky iné zmeny na pril'ahlych verejnych plochach pri ndjomnom
dome sii bez sihlasu obce zakazané.

. Travnaté verejné plochy sa nesmii znedist'ovat’ vencenim psov.

. PouZivanie kolieskovych koréul, skateboardov, bicyklov je zakdzané vo vniitri budovy.

. Ziaden osobny majetok nesmie byt ndjomnikom umiestneny na chodbéch a schodi3tiach. Hlavne
vadésie kusy nabytku. PouZivané spolocné priestory musi kazdy vlastnik uwdrZiavat' v naleZitej
¢istote a poriadku. Umiestiiovanie réznych vacSich kusov ndbytku, alebo ¢repov s kvetmi na
spolo¢nych chodbdch odporuje predpisom o poZiarnej ochrane, nakol’ko ide o iinikové cesty.

. Umyselné poskodenie spoloénych priestorov a zariadeni bude jednotlivym nijomcom zosobnené

a mdZe viest aZ k okamzZitému skonceniu nijmu.
Ziadna Gast’ spoloénych priestorov domu by nemala byt pouZitd na reklamné (gely, bez povolenia
obce.

. Vo v8etkych spoloénych priestoroch domu, chodby je prisny zdkaz fajcenia !!!

Cast’ 6.
DOMOVE VCHODY A ICH POUZIVANIE

. Hlavné dvere domu sa pouZivaji vetkymi ndjomcami na vstup do domu. Pri kaZdom vstupe
a odchode z domu je kaZdy povinny sa presved¢it’, Ze dvere bezpecne uzavrel.

. Doruc¢ovatelia posty, novin, pracovnici internetovych spolo¢nosti, pracovnici Telekomunikécii
a rozni Gdrzbari, opraviri musia preukazat, Ze o ich vstupe do domu méa vedomost’ obec, ako
vlastnik bytového domu/spravca.

Cast” 7.
KOMUNIKACIA V DOME

. Zmena podétu byvajtcich v byte musi byt ndjomcom ozndmend obci do 21 dni tak, aby bol
upraveny mesacny zédlohovy predpis platieb spojenych s byvanim.

. Obec musi ndgjomcu obozndmit’ so vietkymi prijatymi pravidlami a zdsadami byvania v dome
a upozorit’ ho, Ze tieto pravidld musi bezpodmiene&ne dodrZiavat. Hlasovacie pravo za byt
prindlezi vlastnikovi a nie nijomcovi.

. Akékol'vek poruenia zasad byvania v dome riedi obec s ndgjomcom, ktory musi obci poskytmit’
idaje o tom, ako k porudeniu zdsad doslo a v akej miere za ne osobne zodpoveda. Pokial’ ned6jde
k ndprave, alebo ak ndjomca kond vrozpore so zdkonom, ndjomnou zmluvou a prijatymi
zdsadami, moZe ddjst’ k zru¥eniu ndjomného vzt'ahu.

. Pravidld a povinnosti uvedené v bode A - C st v plnej miere platné aj pre rodinnych prisludnikov
a hosti ndjomcu.

. Do morilneho kédexu kazdého ndjomcu by mala patrit’ snaha a zdsada byvat’ tak, aby aj d’al${

nidjomca mal zachovany Standard byvania a uZivania spolotnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
domu. Neriadit’ sa heslom ,, po mne potopa®, nenarti$at’ dobré mravy v dome.

Cast’ 8.
ZODPOVEDNOST NAJOMCOV ZA POSKODENIE

.Nidjomca je v kone¢nom ddsledku zodpovedny za po3kodenie beZnych veci, za poskodenie
spoloénych ¢asti a zariadeni domu a to ndsledkom nedbanlivosti, nepozornosti, alebo za imyseiné
poskodenie.



B. Zodpovedny za poSkodenie je ndjomca, jeho rodina, jeho hostia a domdce zvieratd.

) Cast’ 9. )
DOMACE ZVIERATA

. Pravidl4 chovu domiécich zvierat su zakotvené tymito Zdsadami.

. Pravidla chovu domaécich zvierat su zostiladené s prijatymi vieobecnymi nariadeniami obce.

. Vietky domdce zvieratd musia byt v dome prijaté legilne, t. j. so sihlasom nadpolovié¢nej vid€siny

nijomnikov v dome, musia byt’ mierumilovné a priatel’ské.

Ak sa vyskytne domdice zviera, ktoré je neprijemné, jeho vlastnik bude poZiadany o jeho
odstranenie z domu.

Pocet domécich zvierat v kaZzdom jednom byte nesmie presiahnut’ dva kusy.

D. Vlastnici domdcich zvierat si zodpovedni za poranenia alebo poSkodenia spdsobené ich
zvieratom. Obec nenesie Ziadnu zodpovednost’ za 3kodu, zavidzky alebo prdava kazdého druhu
spOsobené, alebo spojené s poSkodenim a poranenim domécimi zvieratami.

E. Domadce zvieratd musia byt v spolo¢nych priestoroch domu vZdy na voditku.

Nw >

Cast 10,
INFORMACNE ZARIADADENIA V BYTOVOM DOME

1) Nijomca bytu je povinny oznadit’ postovii schranku svojim menom a udrZiavat’ ju v technicky
spdsobilom stave. TaktieZ je povinny oznaéit’ svojim menom zvoncek na bytovom dome.

A. Telefonna linka obce: (052 428 6461, 0904 008 196
e-mail: obecsarjastrabie @slnet.sk

Uradné hodiny obce:
Pondelok: 7:00 - 12:00, 12:30 - 15:00

Utorok: 7:00 -~ 12:00, 12:00 - 15:00
Streda: 7:00 - 12:00, 12:30 - 17:30
Stvrtok: nestrankovy deit

Piatok: 7:00 - 12:00

B. Délezité telefonne ¢isla:
Hasi¢ska a zdchranna sluZba, policia: 112
Policia: 158
Zachrannd sluzba: 155
Hasi¢sk4 sluzba: 150

C. Hlasenie porich:
Vodarne: 052/432 16 91
Elektrarne: 0850 123 333

Pravidla a zasady byvania berte ako potrebné a spravodlivé
pre kazdého najomnika v bytovom dome 271.






