Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 1/2025

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim ako to 3pecifikuje Priloha nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlasinych zdrojov.

Drobnymi opravami v byte sidvisiacimi s jeho uZivanim (d’alej len ,drobné opravy®)
sii opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je sicast'ou bytu, ich prisluSenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sii¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe tohto nariadenia.

Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je stiastou
bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suliastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe tohto
nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej iste)
veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujici siéet ndkladov na v3etky tieto opravy.

Niklady spojené s beZnou tidrzbou bytu si ndklady za price, ktoré sa obvykle vykonavaji pri
dlh§om uZivani (d’alej len ,,obvyklé udrZiavacie ndklady“), ako napriklad malovanie,
napust'anie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného ndbytku (opravy a vymeny zdmok a natery).

Nijomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvykl€ udrZiavacie ndklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprav, kioré
je povinny znéisat’ prenajimatel’.

A. Sanitirne zariadenie:

a)upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, muile, drezu, vylevky, vane,
vylevka, bidetu, zachodove] nadrze, zrkadla, drZadla, schrianok, pluvadla, konzol,
veSiakov,

b)oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

¢) oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

¢) oprava vodovodnej batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) v¥mena tesnenia,

h) v¥mena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

i} oprava, v¥mena veSiakov, vafiovych drZadiel,

j) oprava, v¥mena dvierok pri obmurovanej vani,

k)oprava, vymena podpier, ruZic, t'ahadiel,

1} oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stiipadla,

n)oprava, v¥mena nédsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padikového drétu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrZou,
zachodovej manZety,

o) zabrusenie paddkového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kiZel’ky na ventily,

q)oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stucasti

1) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkéach.



B. Elektrické zariadenie:
a)oprava, vymena vypina¢ov vietkych druhov, poistick a isticov v3etkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvondekového a signalizaéného zariadenia, véitane
tlacidla pri vchode, transformdtora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
b)oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sacasti.
C. Kuchynské, izbové a kiipel'iiové pece (na tuhé paliva):
a) vykondvanie ochrannych néterov,
b) vymena roitu,
c) oprava, vymena t'ahadla k ro$tu, pripadne ro§tového 16Zka,
d) vymazanie kdreniska peciarskou hlinou alebo 3amotom,
€) oprava Samotovania,
f) dprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,
g)vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych si¢iastok na kostre pece
a prisludenstva
h) vymena platov,
i} upeviiovanie a oprava ochrannych rdmov,
j)} oprava, vymena dvierok,
k)oprava, vymena popolnika,
1) v¥mena dymovych rir a kolien,
m) oprava, vymena reguldtora tahu,
n) vymazanie $kér,
o)ndhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
p) vymena sludy,
q) oprava peciicich nir a plechov v kuchynskej peci
r) oprava ohrievaCov vody.
D. Plynové a elektrické sporiky a varife, plynové radidtory a prenosné plynové
piecky:
a) oprava horikov,
b)oprava, v§mena uzavieracich kohttikov plynu,
¢) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siciastok,
d)oprava, vymena vypinacov elektrick€ho pridu,
¢) oprava platniciek a pecucej riry,
f) vymena privodného kébla alebo hadice,
g)vymena plechu, pekaca a ro$tu do peciicej riry,
h) predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
E. Ohrievacde vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
hordka, nir a kolien na odvod spalenych plynov,
b)distenie
¢) vykondvanie ochrannych naterov,
d)oprava vyhrevnej patrony,
e) oprava termostatu.
F. Merade spotreby tepla:
a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kuarenie:
b)oprava, vimena napuit'acieho a vypistacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,
c¢) oprava, vymena odvzduSniovacieho ventilCeka,
d) vykondvanie ochrannych niterov,
¢) oprava dvierok,
f) vymena rosiu,
g)vymena dymovych nir,
h)utmelenie kotla okolo dvierok a plast'a,
i) vycistenie kotla od sadzi a popola,
j) nastavenie ventilu alebo kohiitika na vyhrevnych telesich.



H. Chladiace zariadenie:
a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b) mazanie a ¢istenie motora a kompresora,
¢) vymena tesnenia,
d) vymena rozbehového kondenzatora,
€) vymena hnacieho remeiia,
f) nastavenie termostatu,
I. Kovanie a zamky:
a)Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlaCidla, prizmatického skla, poStovej
schrdnky, néaraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zdpadiek,
zdvesov kol'ajni¢iek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloZiek do
zamkov, kI'acov.
J. Okn4 a dvere:
a) tmelenie okien,
b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li§t zasklenych dveri,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,
d)men$ia oprava, vymena €asti obloZenia okennych parapetov.
K. Podlahy:
a) oprava uvol'nenych dlaZdic do 1,5 m2,
b)upevnenie, vymena prahu,
¢) upevnenie, ndhrada podlahovych li§t
d) vymena podlahovej krytiny.
L. Rolety a Zaliizie:
a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
b)oprava plitna,
¢) vymena 3ndry,
d)oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaliizie,
e) oprava vyklapacieho zariadenia Zaldzie,
f) spojenie list, v¥mena pliesku,
g)oprava zamku na ndZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletéch,
h) v¥mena pier na Zeleznych roletéch.
M. Domace telefony:
a) oprava, vymena telefénnej $nury,
b) mikrotelefénne a slichadlové vlozky,
¢) nastavenie domdceho telefénu.






